Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 01/2020

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni
a zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vy8Sich uzemnych celkov v plnom zneni.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Gymnazium Ludovita Stdra, 1. maja 2, Trenéin
Sidlo : 1. maja 2, 911 35 Trencin

Zastupeny: RNDr. Pavol Kovac, riaditel’ Skoly

ICO: 00 160 458

DIC: 2021309719

Bankové spojenie: Statna pokladnica

SK1381800000007000505270 — najom
SK6081800000007000505297 — sluzby

Zriadovatel: TrenCiansky samospravny kraj so sidlom v Trencine

Najomca : Vlasta Kebiskova

Sidlo: L. Novomeského 2669/8, 911 08 Trencin

ICO: 34942866

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s., Trenéin

IBAN: SK4109000000000270035625

Nazov a Cislo registra:  Zivnostensky register OU Trencin, €.: 309-12543
Clanok II.

Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzZivania nebytové priestory v objekte budovy
B gymnazia (pristavba k hlavnej budove), 1. maja 2, Tren¢in, zapisanej na LV €. 2941,
kat. uzemie Trencin, postavenej na parc. €. 161/2.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 65 m?, z toho
a) miestnost ¢. 109/a - 52,70 m?
b) miestnost ¢. 109/b - 12,30 m?

Clanok IIl.
Ucel najmu

Ndjomca sa zavazuje vyuzivat predmet najmu len za ulelom prevadzkovania
Skolského desiatového bufetu - predaja potravin a obclerstvenia pre Zziakov
a zamestnancov Skoly bez ponuky ohrievanych a varenych jedal, v bufete podavat’ len
balené napoje.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, od 14.09.2020 do 31.08.2025.
Prevadzkovy €as od 7.00 do 16.00 v dinoch Skolského vyuCovania.

Clanok V.
Najomné a uhrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 45,00 € ro¢ne za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru, ¢o roc¢ne predstavuje vysku 2 925,00 € (45€x65m>).
N4jomné bude najomca platit vopred polroéne vo vySke 1 462,50 € so splatnostou k
14.1 a 14.6 prislusného roku na ucet prenajimatela uvedeny v c¢lanku 1. zmluvy -
najom.

Najomné za rok 2020 vo vysSke 873,49 € je splatné do 14. diha od uzavretia zmluvy.

2. Za poskytované sluzby plati najomca polroéne preddavok vo vyske 347,89 € na
ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1. zmluvy — sluzby v tom istom termine ako
najomne. Vypocet preddavku za poskytované sluzby je uvedeny v prilohe €. 1.
Preddavok za rok 2020 vo vySke 207,78 € je splatny do 14. dia od uzavretia zmluvy.

3. Odvoz komunalneho odpadu si ngjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady.

4. Elektronicka fakturacia v zmysle zakona €. 215/2019 Z.z. o zaruCenej elektronickej
fakturacii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umozniuje a najomca
akceptuje predlozenie elektronickej fakturacie.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby
a realnymi nakladmi si vyuctuju 1xrocne ato k 31.12. prislusného kalendarneho roka
alebo pri ukon€eni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania su splatné do 14
dni od doruCenia faktury. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou
vyplyvajucou z vyuctovania, je povinna druhej strane zaplatit urok z omeSkania vo
vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

6. V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou najomneého, resp. sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu, je prenajimatel opravneny uctovat najomcovi urok
z omesSkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy def omeSkania.

7. Prenajimatel je opravneny zmenit vySku preddavkov za poskytované sluzby
alebo vySku najmu, ak je pre to dbévod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne
zavaznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok
menit’ vySku najomného o inflaciu.

8. V pripade nutnosti preruSenia vychovno-vzdelavacieho procesu u prenajimatefa na
ur€ity Cas, resp. v pripade uradného rozhodnutia a s tym spojenej nutnosti uzatvorit
prevadzku Skolského bufetu napr. z dévodu vyhlasenia mimoriadnej situacie,
nudzového stavu alebo krizového stavu a pod., nebude prenajimatel vyZzadovat platby
Za najom a energie spojené s najmom za kalendarny mesiac, v ktorom bude prevadzka
Skolského bufetu uzatvorena. V pripade, ze bufet bude prevadzkovany aspon jeden den
v kalendarnom mesiaci, najomca bude platit alikvotnu cCast najomného a energii
spojenych s najmom za dany kalendarny mesiac.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

A. Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom
na riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu,
v ktorej sa opiSe najma stav nebytovych priestorov v Case odovzdania. Zapisnica
0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov je prilohou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a vC€as poskytovat’ najomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny v prenajatych
priestoroch.

5. Prenajimatel je zodpovedny informovat najomcu v pripade dlhodobejSieho, resp.
oCakavaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, vodal/.

6. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov
a spOsobu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavazuje takuto kontrolu umoznit
kedykolvek na jeho poZiadanie.

B. Najomca:

1. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat len na ucel dohodnuty touto
zmluvou, je povinny dodrziavat vSetky povinnosti najomcu vymedzené zakonom
¢. 116/1990 Zb. v plathom zneni.

2. Najomca sa pri vykone najomného prava zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni,
dodrziavat' platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatefa vykonat na svoje naklady iba
drobné vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhfad a charakter objektu.
Stavebné upravy oproti su¢asnému stavu nie su povolené.

5. Najomca je povinny nahlasovat vSetky Skody vzniknuté na majetku, vratane Skod
nezavinenych najomcom.

6. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do uzivania
tretim osobam.



7. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uzivani
zabezpecCit upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych
priestoroch udrziavat' Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby po¢as najmu nedochadzalo
k posSkodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukazané zavinenie najomcu na Skode,
tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit' alebo
uhradit.

8. V pripade ukon€enia najmu je najomca povinny v den skon€enia najmu nebytové
priestory vratit zapisnine prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

9. Najomca je povinny zabezpecCit na zaklade Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky €. 527/2007 Z. z. a zakona €. 355/2007 Z.z., aby sortiment tovaru
bol vyzivovo hodnotny a neobsahoval najma alkoholické napoje, napoje s obsahom
kofeinu a chininu a tabakové vyrobky. Najomca je povinny nastavit’ si cenovu politiku vo
vySke cien v obchodnych retazcoch, max. o 15% viac a dodrziavat ju po celu dobu
najmu.

10. Najomca suhlasi, aby bol rezervny kfu¢€ od prenajatych priestorov umiestneny na
vratnici, pre pripad Skodovej udalosti.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najom skonci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu najmu najomcom v den ukonCenia najomného vztahu je prenajimatefl
opravneny uctovat zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z mesacného najomného za kazdy
defi omeskania.

2. Zmluvné strany mézu skonCit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
najmu na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

4. VVypovedat zmluvu mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokolvek iného dévodu, resp. aj
bez udania dévodu.

5. Vypovedna doba je jeden mesiac azaCina plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Clanok ViIIL.
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom 14.09.2020.

2. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou oc€islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.



3. Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a suhlasi stym, aby
prenajimatel tieto udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu
potrebnom pre realizaciu tejto zmluvy v sulade so zakonom ¢&. 18/2018 Z.z.,
prenajimatel sa zavazuje tieto udaje chranit’ pred zneuzitim.

4. Pre vztahy neupravené vtejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel obdrzi jedno, TSK
dve a najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. Najomca nie je opravneny postupit pohfadavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl.
zakona ¢€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela. Pravny ukon, ktorym budu postupené pohladavky najomcu v rozpore
s dohodou prenajimatela podla predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho
zakonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zaroven platny len za podmienky, Ze bol
na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu TSK.

8. Neoddelitefnou suc€astou tejto zmluvy je:

Priloha €.1:  Vypocet preddavku za poskytované sluzby

Priloha €.2:  Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha €.3: Rozhodnutie Statutarneho organu spravcu o do€asnej prebyto¢nosti majetku
Priloha ¢.4: Predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Trendine, dna 25.08.2020 V Trendine, dna 25.08.2020
............... prenajlmatel najomca
RNDr. Pavol Kovac Vlasta Kebiskova
riaditel Skoly



Priloha ¢. 1

Vypocet vysky mesacéného preddavku za poskytované sluzby

Teplo

Najomca sa podiela na vydavkoch spojenych s vykurovanim, ktoré budu refundované
na na$ ucet. Naklady na 1m? vykurovanej plochy podla skuto¢nosti za rok 2019
predstavuje Giastku 6,49 €/m?.

Prenajata vykurovana plocha 65 m2 x 6,49 € = 421,86€/rok

El. energia
Vypocet spotreby elektrickej energie

El. energia:

chladniCka 2ks 6 kWh x 200dni = 1200 kWh

chladiaci pult 1,30 kWh x 200dni = 260 kWh

dvojplotenka,el.rara 1,50 kWh x 120dni = 180 kWh

spotrebice su pocas letnych mesiacov vypnuté

1640kWh x 0,1519 € = 249,12€ /rok

Vodné, stocné

Na pripravu napojov a jedal spotreba cca 30 litrov vody
umyvanie priestorov 20 litrov vody

Celkom 50 | vody x 20 dni = 1000 litrov x 10 mesiacov = 10 m? x 2,48€ =24,80€ ro¢ne

Rekapitulacia: rocne polro¢ne
vykurovanie 421,86€ 210,93€
el. energia 249,12€ 124,56€
vodné, stocné 24,80€ 12,40€
spolu 695,78€ 347,89€



Priloha ¢. 2

Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 01/2020, ¢l. VI., ods..A, bod.1
sa zmluvné strany dohodli na odovzdani a prevzati nebytovych priestorov v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

odovzdavajuci preberajuci
RNDr. Pavol Kovac Vlasta Kebiskova
riaditel Skoly



Priloha ¢.3

Gymnazium Ludovita Stura, 1. maja 2, 911 35 Trenéin

Rozhodnutie o do¢asnej prebytoénosti nehnutel'ného majetku v sprave skoly

Gymnazium Ludovita Stura, 1. maja 2, Tren&in je spravcom nehnutelného majetku —
budovy zapisanej na LV €. 2941, katastralne uzemie Trencin, postavenej na parcele
¢. 161/2.

V tejto budove spravca doCasne nevyuziva nebytoveé priestory na plnenie uloh v ramci
predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim o celkovej vymere 65 m? v ¢leneni:

- miestnost’ €. 109/a -52,70 m2
- miestnost’ €. 109/b -12,30 m?

Podfa zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyS$Sich uzemnych celkov a v sulade s ¢l. 10
Zasad hospodarenia s majetkom TrenCianskeho samospravneho kraja v plathom zneni
riaditel Gymnazia Ludovita Stura, 1. maja 2, Trendin ako $tatutarny organ spravcu

rozhodol o do€asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, doCasne prebytoCny majetok bude prenechany do€asne do najmu na zaklade
vysledku obchodnej verejnej sutaze €. 1/2020.

V Trendine, dna 20.7.2020

RNDr. Pavol Kovacé
riaditel Skoly



